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Plan- och byggnadsnamnden

Tjansteskrivelse
Samradsredogorelse

Detaljplan for Ekhagen - Adolfsberg

Forslag till beslut
Plan- och byggnadsnamnden beslutar att godkénna samradsredogorelse och direktiv till
justeringar infor granskning.

Sammanfattning

Planen syftar till att mojliggdra cirka 300 bostader samt forskola i nordostra delen av
Storvreta. Planomradet har varit foremal for planlaggning tidigare men planarbetet har inte
avslutats och planomradet ar darfor fortfarande inte planlagt. Planen reglerar att bebyggelse
ska vara framst friliggande villor i tva vaningar samt en mindre del radhus/parhus. Inom plan-
omradet anlaggs en park for lek, rekreation och dagvattenhantering. | planomradets ytterkan-
ter mot det oppna kulturlandskapet i norr och mot jarnvagen behalls natur. Skyddsavstand till
jarnvag och hastgard hanteras i planforslaget. Fornlamningar i planomradet skyddas. Planfor-
slaget dverrensstammelser med intentionerna i OP samt i den fordjupade 6versiktsplanen for
Storvreta.

De inkomna samradsyttrandena behandlar i huvudsak tomter for skola, trafik, markens forut-
sattningar, buller, planomradets rekreativa varden och samradsforfarandet. Infor granskning
foreslas en hogre exploateringsgrad och att nagra kompletterande utredningar och bedom-
ningar genomfors. Exempelvis ska VA-utredningen kompletteras och en naturvardesinvente-
ring genomforas. Dessutom foreslas ett antal justeringar pa plankartan och i planbeskrivning-
en.

Planen bedrivs som en byggherreplan.

Beslutsunderlag
Samradsredogdrelse
Samradsyttranden i sin helhet

Postadress: Uppsala kommun, stadsbyggnadsforvaltningen « 753 75 UPPSALA
Besoksadress: Stationsgatan 12 « Telefon: +46 18-727 87 00 « Fax: +46 18-727 87 10 «
E-post: plan-byggnadsnamnden@uppsala.se
www.uppsala.se
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Arendet

Plan- och byggnadsndmnden beslutade 2012-08-23 att medge att exploatdren utarbetar ett
planforslag, vilket sedan understélls plan- och byggnadsnamnden for beslut, sa kallad bygg-
herreplan. I planuppdraget gavs foljande direktiv:

e Bebyggelse och ledningsldsningar ska anpassas till den
speciella terrangen i planomradet.

e Goda kopplingar for alla trafikslag till och fran omradet
och undvikande av séckgator ska efterstravas. Sarskilt
beakta mojligheten till goda passager éver/under jarn-
vagen.

e Hansyn och respektavstand till hastgardar vaster och
norr om planomradet ska beaktas.

e Dagvattenforutsattningarna i omradet ska belysas i
planarbetet da avrinning sker mot norr och vidare mot
Fyrisan.

e Bullerpaverkan fran jarnvagen och forekomsten av

fornl&mningar bor utredas. A1 e 0 PN A

e Planarbetet utgar fran inférande av park och forskola i llustration fré&n planuppdraget
omradet, helst i anslutning till varandra, enligt vad som  redovisar principer for det fort-
beskrivs i den fordjupade oversiktsplanen. satta planarbetet.

e Planomradet skall anslutas till den kommunala VA-anlaggningen.
e | dvrigt ska fortsatt planering av omradet folja de 6vergripande riktlinjerna i den fordju-
pade Oversiktsplanen for Storvreta.

| planuppdraget redovisades dven tankbara trafikkopplingar in i planomradet samt park och
placering av forskola att ta hansyn till i det fortsatta planarbetet.

Planomradet &r idag till storsta del skogsmark. Planomradet avgransas i vaster av jarnvagen
Ostkustbanan, i norr av 6ppet jordbrukslandskap och i soder av befintlig villabebyggelse. |
oster ansluter planomradet till ett storre skogsomrade. Gardar finns i anslutning till planomra-
det pa norra och 6stra sidan. Markagaren HSB foreslar i samradsforslaget en bebyggelse i en
skala och omfattning som ska fora tankarna till tradgardsstadens principer. Planen reglerar att
tomterna ar relativt stora och den storsta delen av planomradet &r friliggande villor.

Inom planomradet foreslas ett allmént gatunat som bade garanterar framkomlighet till samt-
liga tomter och en mojlighet att, bade med en etappvis och en full utbyggnad av planomradet,
trafikera Ekhagen-Adolfsberg med kollektivtrafik.

Minsta avstand mellan boningshus och jarnvag ar i planforslaget 50 meter. Avstand mellan
stall och kvartersmark for bostad éverskrider 100 meter och mellan stall och skola/férskola
overskrider 200 meter. Genom detta, tillsammans med fortsatt granskning av paverkan av
vibrationer i bygglovskedet, bedoms risker och skyddsavstand ha hanterats pa ett lampligt satt
i planskedet. Genom ett bullerplank mot jarnvagen klaras bullervarden under 55 dBA for
samtliga bostader.

Planférslaget innebér en ny stor allmén park i den norra delen av Storvreta och genom natur-
slapp genom och ut fran omradet garanteras allmanheten och boende god kontakt med om-
kringliggande natur. Natur- och parkmarken ar utformad for att de omraden som har hogst
natur- och rekreationsvérden ska bevaras.
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Ekhagen Illustrationsplan
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Ilustration av mojlig utveckling av planomradet.

En arkeologisk utredning for planomradet ar utford av Upplandsmuseet och de fornlamningar
som har skydd enligt kulturmiljélagen skyddas &ven i planforslaget genom planbeteckningen
FORN.
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En skola ar placerad centralt i planomradet, i direkt kontakt med majlig kollektivtrafik, det
allmanna parkstraket samt centralt i forhallande till bostaderna. I norra delen av bostadsomra-
det tillats ytterligare en forskola.

Plansamradet

2014-11-20 fattade plan- och byggnadsnamnden beslut om samrad for Ekhagen - Adolfsberg.
Planen fanns tillganglig for samrad 2014-12-11 till och med 2015-02-13. Forsta veckan under
samradstiden holls ett informationsmote i Storvretaskolans matsal. Till detta méte kom cirka
ett 80-tal besokare. Byggherrens konsult redovisade huvuddragen i samradsforslaget och dar-
efter gavs mojlighet att stélla fragor och komma med synpunkter. Narvarande vid métet var,
forutom ndrboende och Storvretabor, dven byggherren och en representant for kontoret for
samhallsutveckling (nuvarande stadsbyggnadsforvaltningen).

Inkomna synpunkter behandlar i huvudsak

Under samradet har 37 skriftliga yttranden inkommit, varav 7 utan erinran. Inkomna yttranden
berdr i huvudsak tomter for skola, trafik, markens forutsattningar, buller, planomradets rekre-
ativa varden och samradsforfarandet.

Forslag till andringar av planférslaget och direktiv till fortsatt arbete

Infor granskning foreslas i huvuddrag att préva en hogre exploateringsgrad med blandad be-
byggelse och att genomfoéra en naturvardesinventering. Dessutom foreslas nagra komplette-
rande utredningar och bedémningar genomféras, samt justeringar av plankartan och planbe-
skrivningen. Forslagen till andringar och direktiv till det fortsatta arbetet finns listade i sin
helhet i samradsredogdrelsen.

Planprocess och tidplan

Planen genomfors med normalt forfarande och med malsattning att antas under fjarde kvarta-
let 2015.

Torsten Livion
detaljplanechef

44



	Tjänsteskrivelse Samrådsredogörelse
	Detaljplan för Ekhagen - Adolfsberg

