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1. Sammanfattning av samradet

2014-11-20 fattade plan- och byggnadsndmnden beslut om samrad i detaljplanen fér Ekha-
gen—Adolfsberg. Planen fanns tillgiinglig f6r samrad 2014-12-11 till och med 2015-02-13.
Forsta veckan under samradstiden hélls ett informationsméte 1 Storvretaskolans matsal. Till
detta mite kom cirka ett 80-tal besgkare. Byggherrens konsult redovisade huvuddragen i sam-
radstérslaget och dérefter gavs méjlighet att stdlla fragor och komma med synpunkter. Nérva-
rande vid métet var, férutom nirboende och Storvretabor, dven byggherren och en represen-

tant for kontoret f6r samhéllsutveckling (nuvarande stadsbyggnadsférvaltningen).

Liansstyrelsen har 1 ett yttrande daterat 2015-02-16 meddelat att man bedémer att planen kan
antas medféra en sddan betydande miljdpaverkan som avses 1 6 kap. 11 § miljébalken. Lins-
styrelsen konstaterar att det r ett stort oexploaterat skogsomrade som kommunen planerar att
ta 1 ansprak. vilket linsstyrelsen bedémer medféra en varaktig, irreversibel, paverkan (krite-
rium 2a). Det finns risk for att konsekvenserna f6r miljon kan vara stora (kriterium 2d). Un-
derlaget f6r naturvirden i samradshandlingen dr bristfillig. Lansstyrelsen konstaterar ocksa
att exploateringen medfdr att andelen hardgjorda ytor och avrinningen till Fyrisan ékar och att
det finns en risk for att mojligheten att uppna miljékvalitetsnormerna f6r ytvatten férsémras,
vilket har koppling till kriterierna 1 e och 2 f.

Uppsala kommun har inte tagit beslut om planen kan antas betydande miljépaverkan. Un-
derlaget fér naturvirden ska kompletteras innan Uppsala kommun gér en ny bedémning kring
miljépaverkan.

Remissinstanser utan erinran

Kollektivtrafikfdrvaltmingen UL. utbildnings- och arbetsmarknadsnimnden. Svenska Kraft-
nit, Férsvarsmakten. Brandforsvaret Uppsala, TeliaSonera Skanova Access AB och Handels-
kammaren 1 Uppsala lin.

2. Sammanfattning av iindringar i férslaget

* Flytta bestimmelsen BS till en annan mer ldmplig tomt, alternativt utéka den befintliga S-
tomten mitt i planomradet.

* Prova en hogre exploateringsgrad med blandad bebyggelse.

s Tillskapande av etf antal tomter 1 anslutning till lokalgatan 1 sydvist (forlingningen av
Adolfsbergsgatan) ska prévas 1 granskningsskedet.

+ Radon, sdttmingar, buller. MEKN for vatten, paverkan pa grundvatten och killor inom plan-
omradet ska belysas i planbeskrivningen,

*  Myggproblematik kring dagvattendammar ska beaktas och belysas da konsekvenser av
VA-ldsningar utreds vidare.

* Effekterna pa fastigheter utanfsr planomradet ska klargoras 1 de vidare utredningarna for
vatten.

s Paverkan pa grundvattnet ska redovisas 1 granskningshandlingen, detta med hinsyn till
frigan om dagvattendammarna kommer att paverka avloppsanliggning pa Lena-Arby 4:5
och hur vattnet ska ledas till Fyrisan via andra fastigheter.
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Bullerplankets genomférande (vilken fastighet det ska uppféras pa. uppférande. kostnads-
térdelning och drift och underhall) ska klargdras infér granskningen och regleras 1 till pla-
nen tillhérande avtal.

Gang- och cykelkopplingar och trottoarer ska finnas for goda méjligheter att réra sig 1
omradet och frimst till kollektivtrafikhallplatser.

Majligheten att ga siikert till busshallplatser ska beaktas da gatan utformas och ett sam-
manhéingande gang- och eykelnitet ska efterstriivas,

Planbeskrivningen ska kompletteras med en redovisning av hur det nya gang- och eykeln-
itet kan kopplas samman med befintligt nit.

Bredden pa slipp mellan tomter ska méjliggora att gang- och eykelbanor anliggs 1 framiti-
den.

Parkering enligt gillande norm och angéring pa skoltomten ska redovisas.
Framkomlighet och trafiksikerhet 1 tva korsningar utanfér planomradet ska utredas 1 sam-
band med planldggning. Exploatdren ska ta fram underlag och i samrad med representan-
ter fran stadsbyggnadsforvaliningen genomféra en sadan utredning.

En naturviirdesinventering ska genomforas och tillsammans med nddvindiga forindringar
1 planférslaget redovisas 1 samband med granskningen.

Nagot dkade slidpp (med naturmark 1 planen) mot befintlig bebyggelse ska prévas till
granskningen.

Det ska tydligare framga av planbeskrivningen vilka avviigningar som gjorts och som lig-
ger till grund fér ianspraktagandet av planomradet f6r bostadséndamal.

Svenska Kraftnét dnskar att inte medverka 1 det fortsatta remissférfarandet.

Detaljplanens namn ska tydliggéras och anvindas konsekvent. exempelvis forekommer
olika namn pa planbeskrivningen och plankartan.

Vigreservat som 1 plankartan ér prickad som kvartersmark ska justeras.

Tekniska anldggningar for pumpstationer (i plankartan E;) utan koppling till vignitet ses
over och plockas eventuellt bort beroende pa vad den uppdaterade VA-utredningen visar.
Plankartan ska kompletteras med vad som géller fér huvudmannaskap for allmén plats.
Planbeskrivningen ska kompletteras med andra kéinda servitut samt att det kan finnas
andra oinskrivna servitut.

Plankartan ska justeras enligt Uppsala Vattens krav pa ytterligare sldpp genom kvarters-
marken som krdvs for att anliggandet av allminna VA-ledningar ska vara méjlig. Dessa
slapp far inte 6verbyggas. Om ytterligare VA-utredningar visar andra sétt att klara fér-
sdrjningen behdvs ej dessa slipp.

Planbeskrivningen ska kompletteras med en redovisning av hur himtstillen for avialls-
hantering ska kunna anordnas i enlighet med Arbetsmiljoverkets riktlinjer.

Pa sidan 7 1 planbeskrivningen ska “kulturminneslagen” fndras till "kulturmiljélagen™
Dessutom ska uppgiften att dvriga kulturhistoriska ldmningar saknar skydd enligt denna
lag dndras till att fornlimningar tillkomna fére ar 1850 &r skyddade enligt denna lag.
VA-utredningen ska uppdateras 1 tét dialog med huvudman f6r vatten och avlopp.
Genomforandet av exempelvis VA-utbyggnaden ska sikras 1 de avtal som skrivs innan
planens antagande.
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Foljande har inte fatt alla sina synpunkter tillgodosedda i planforslaget:

Sakagare:

Har foljer i samradsredogorelsen namn pa 39 sakdgare som har yttrat sig skriftligen 6ver detaljplanen. Av
integritetsskal publiceras inte sakdgarnas namn pa denna hemsida.

Ovriga for kinnedom:

Féreningen Varda Uppsala

Gatu- och samhillsmiljéndmnden

Uppsala Pensiondrsforeningars Samarbetsrad

Plus en person som yttrat sig. Namnet publiceras inte pa denna hemsida.
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3. Sammanfattning av inkomna synpunkter och forvaltningens bedémning.

Inkomna synpunkter beror i huvudsak filjande fragor:

Tomter for skola

Trafik

Markens férutsittningar och buller och andra hilsofragor
Histverksamhet

Planomradets rekreativa viirden

Samradsforfarandet

o o0ooQooQao

Yttranden i sin helhet bifogas.

Forvaltningens bedomning avseende skolbehov

Kontoret fér barn. unga och arbetsmarknad vill poiingtera att planforslaget fir framarbetat med
utgangspunkt 1 det behov som pavisades i kommunens langsiktiga utvecklingsplan for
Storvreta: den férdjupade éversiktsplanen fér Storvreta. Om denna beddmning inte lingre
stimmer far planen anpassas till nya térhallanden. men det dr av stérsta vikt att bedémningar
kring for- och grundskolebehov gérs med ett langsiktigt perspektiv. Exempelvis maste ett
perspektiv som dr lingre dn det 5-ariga finnas da beddmningarna utgdr underlag for detaljpla-
neldggning. Detaljplaner dndras oftast mer sillan &n efter 5 ar. Planen kan inte garantera att
fastigheter med flera méjliga markanvindningar, sasom BS. bebyggs med bara den ena mar-
kanvindningen. Flera anvindningar tillats pa tomter f6r att skapa flexibilitet f6r framtida be-
hov.

Direktiv till fortsatt arbere och justeringar infor granskning:
e Flytta bestimmelsen BS till en annan mer lamplig tomt, alternativt utéka den befintliga S-
tomten mitt 1 planomradet.

Forvaltningens bedomning avseende bostadsformer, boendemiljd, exploateringsgrad,
gestaltning av bostider
Planen reglerar inte upplatelseformer.

Samradsforslagets exploateringsgrad dr baserad pa forvintad efterfragan och intresse fran
markégaren att genomfora. For att ge mer underlag till kollektivtratik och dérigenom stédja
fortsatt hillbart resande i Storvreta och fér att utveckla tridgardsstadskonceptet som ligger t1ll
grund for planforslaget kan en hiogre exploateringsgrad provas till granskningsférfarandet.

Boendemiljén for redan befintliga bostéder 1 anslutning till planomradet bedéms fortsatt bli
god dven om tillkommande bebyggelse dkar avstandet till skog och innebiir en viss genom-
strdmning av trafik.

Direktiv till fortsatt arbere och justeringar infér granskning:

e Priva en higre exploateringsgrad med blandad bebyggelse.

o Tillskapande av ett antal tomter 1 anslutning till lokalgatan 1 sydviist (forlingningen av
Adolfsbergsgatan) ska prévas 1 granskningsskedet.
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Forvaltningens bedomning avseende markforutsittningar, miljo och hilsa, mygg
Bebyggelse ska utformas radonsikert och med hinsyn till eventuella sittmingar 1 lerpartier.
Bebyggelsen anpassas till buller fran jarnviig. Miljokvalitetsnormer (MKN) for vatten ska
belysas.

Fragan kring dagvattendammar och eventuell myggproblematik, och dessa konsekvenser, ska
beaktas 1 VA-utredningen som uppdateras infér granskning.

Direktiv till fortsatt arbete och justeringar infér granskning:

* Radon, sdttningar. buller. MKN for vatten, paverkan pa grundvatten och killor inom plan-
omradet ska belysas i planbeskrivningen.

e Myggproblematik kring dagvattendammar ska beaktas och belysas da konsekvenser av
VA-lgsningar utreds vidare.

e Effekterna pa fastigheter utantdr planomradet ska klargéras 1 de vidare utredningarna for
vatten.

e Paverkan pa grundvattnet ska redovisas 1 granskningshandlingen, detta med hénsyn till
frigan om dagvattendammarna kommer att paverka avloppsanliggning pa Lena-Arby 4:5
och hur vattnet ska ledas till Fyrisan via andra fastigheter.

+ Bullerplankets genomférande (vilken fastighet det ska uppforas pa, uppforande. kostnads-
térdelning och drift och underhall) ska klargdras infér granskningen och regleras 1 till pla-
nen tillhérande avtal.

Forvaltningens bedomning avseende trafik och rorelse

Planen reglerar inte fragor som hanteras av annan lagstiftning. Tillgdnglighetsfragorna i en
detaljerad skala granskas 1 bygglovskedet. Planen ska dock ge utrymme fér trygg och siker
gang- och eykelmiljs. Sa god tillgdnglighet som mdjligt till busshallplatserna ska efterstrivas.

Ridstigar regleras inte i planen och illustreras dérfor inte.

Direktiv till fortsatt arbete och justeringar infér granskning:

e Gang- och eykelkopplingar och trottoarer ska finnas fér goda majligheter att rora sig 1
omradet och framst till kollektivtrafikhallplatser.

e Mbpjligheten att ga sikert till busshallplatser ska beaktas da gatan utformas och ett sam-
manhingande gang- och cykelnitet ska efterstriivas.

e Planbeskrivningen ska kompletteras med en redovisning av hur det nya gang- och eykeln-
dtet kan kopplas samman med befintligt nit.

¢ Bredden pa slipp mellan tomter ska méjliggdra att gang- och eykelbanor anlidggs 1 framti-
den.
Parkering enligt gillande norm och angéring pa skoltomten ska redovisas.

e Framkomlighet och trafiksikerhet 1 tva korsningar utanfor planomradet ska utredas 1 sam-
band med planldggning. Exploatdren ska ta fram underlag och 1 samrad med representan-
ter fran stadsbyggnadsforvaltmingen genomféra en sadan utredning.
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Férvaltningens bedomning avseende planomradets rekreativa viirden, natur- och fri-
luftsvirden och kultur

Det &r inte aktuellt f6r kommunen att képa in hela fastigheten f6r att bevara den som skog.
Diremot innebér planférslaget att ett centralt strak inom omradet planldggs som park som
dirigenom kommer att vara allmént tillgingligt och langsiktigt férvaltas av kommunen. I
planférslaget garanteras. fér nya boende savil som for nuvarande Storvretabor, dessutom
manga alternativa sitt att réra sig genom planomradet pa allmiin plats (GATA, NATUR och
PARK).

Vilken mark som behalls f6r natur och park ér en avvigning, exempelvis om marken ska vara
skyddsavstand till kulturhistoriska viirden eller utgéra en viktig link mellan stdrre park-
och/eller naturomraden. Gréna slipp mellan kvarteren gors utifran att de ska dgas och skétas
av kommunen. De ska da ha fler funktioner #n att vara avskiirmande mellan bostadsomraden
fér att vara en langsiktigt motiverad markanvindning.

Direktiv till forisatr arbere och justeringar infér granskning:

e Ennaturvirdesinventering ska genomfdras och tillsammans med nddvindiga forindringar
1 planférslaget redovisas 1 samband med granskningen.

e Nagot dkade slipp (med naturmark 1 planen) mot befintlig bebyggelse ska provas till
granskningen.

Forvaltningens beddmning avseende oéverensstimmelse med den fordjupade oversikts-
planen for Storvreta och avvigning for markanviindning

Den fordjupade dversiktsplanen redovisar tydligt att foreslagen ny markanvindning for plan-
omradet #r bostider 1 en omfattning om eirka 300 bostdder. Som kunskapsunderlag finns
ocksa kulturmiljs och rekreativa virden redovisade. Hinsyn har tagits till dessa virden da
planforslaget arbetats fram och konsekvenserna for respektive perspektiv redovisas 1 plan-
handlingen.

Planomradet har utretts for exploatering 1 flera omgangar och under en lingre tid. Ett detalj-
planeférslag fanns framtaget redan pa 1990-talet men utbyggnaden avstannade pa grund av
vikande konjunktur, Den fordjupade dversiktsplanen skisserade tinkta etapper for utveckling-
en av Storvreta baserat pa kunskapslidget vid antagandet. I den tilltinkta utvecklingen férutsat-
tes utvecklingen vid trafikmotet mot E4:an komma forst. Detta har ocksa skett genom detalj-
plan for Fullerd bostéider. Etapputbyggnaden ér dock beroende av att markigare vill utveckla
sin mark. Detta framgéar ocksa av den férdjupade dversiktsplanen.

Utveckling av planomradet innebiir en konecentrisk utveckling av Storvreta med goda méjlig-
heter att sammanlinka infrastruktur. Att exploatera ett omrade dster om det féreslagna plan-
omradet #dr inte akfuellt, Diremot kan naturviirdesinventeringen ge viigledning kring huruvida
mer av den virdefulla skogen bar behallas.

Direktiv till forisatr arbere och justeringar infér granskning:
e Det ska tydligare framga av planbeskrivningen vilka avviigningar som gjorts och som lig-
ger till grund fér ianspraktagandet av planomradet f6r bostadséndamal.

Férvaltningens bedomning avseende formalia och samradet
Under samradstiden gavs méjlighet till information via ett dppet informationsméte 1

Storvretaskolans matsal, Inbjudan gick ut med kort varsel med malet att hinna ha ett méote
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med niirvaro av representanter for den sittande majoriteten. som tagit beslut 1 drendet. Det
korta varslet innebar sikerligen svarigheter f6r Storvretabor att infinna sig pa métet, men fér
att kompensera detta har tjinstemiin erbjudit enskilda méten till dem som hért av sig med sa-
dana dnskemal. Samradsmétet utgér heller inte sjilva samradet. Efter samradsmétet pagick
samradstiden i ytterligare eirka tva manader.

Direktiv till fortsatt arbete och justeringar infér granskning:

* Svenska Kraftnit énskar att inte medverka 1 det fortsatta remisstdrfarandet.

* Detaljplanens namn ska tydliggdras och anviindas konsekvent. exempelvis forekommer
olika namn péa planbeskrivningen och plankartan.

Fortydliganden och mindre justeringar i plankarta och planbeskrivning
De synpunkter som inkommit kring att Riksantikvarieimbetets register behéver kvalitets-
granskas har bemétts genom att en arkeologisk utredning genomforts.

Direktiv till fortsatt arbete och justeringar infér granskning:

e Vigreservat som 1 plankartan &r prickad som kvartersmark ska justeras.

» Teckniska anldggningar for pumpstationer (1 plankartan E) utan koppling till viignitet ses
over och plockas eventuellt bort beroende pa vad den uppdaterade VA-utredningen visar.

* DPlankartan ska kompletteras med vad som géller fér huvudmannaskap for allméin plats.
Planbeskrivningen ska kompletteras med andra kéinda servitut samt att det kan finnas
andra oinskrivna servitut,

* Plankartan ska justeras enligt Uppsala Vattens krav pa ytterligare sldpp genom kvarters-
marken som krdvs for att anldggandet av allménna VA-ledningar ska vara mojlig. Dessa
slapp far inte 6verbyggas. Om ytterligare VA-utredningar visar andra sitt att klara for-
sorjningen behdvs ej dessa slédpp.

* Planbeskrivningen ska kompletteras med en redovisning av hur himtstillen fér avfalls-
hantering ska kunna anordnas 1 enlighet med Arbetsmiljéverkets riktlinjer.

e Pasidan 7 1 planbeskrivningen ska “kulturminneslagen™ sindras till “kulturmiljélagen™.
Dessutom ska uppgiften att vriga kulturhistoriska lamningar saknar skydd enligt denna
lag dndras till att fornlimningar tillkomna fére ar 1850 &r skyddade enligt denna lag.

Foérvaltningens bedomning avseende genomforandefragor
Att utbyggnaden av VA-niitet dr kostsam 1 planomradet har varit en kiinnedom under hela
planprocessen.

Direktiv till fortsatt arbete och justeringar infér granskning:
*  VA-utredningen ska uppdateras 1 tit dialog med huvudman fér vatten och avlopp.

*  Genomfdrandet av exempelvis VA-utbyggnaden ska sikras 1 de avtal som skrivs mnan
planens antagande.

Stadsbyggnadsférvaltningen

Ulla-Britt Wickstrém Maija Tammela Arvidsson
Planeringschef Planarkitekt
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